Mgde i bestyrelsen for E/F Fajancehaven den 15. juni 2017 kl. 19.00

Mgdet fandt sted hos Formanden, Henrik Jansdorf

Til stede ved mgdet var Formanden, Henrik Jansdorf, bestyrelsesmedlemmerne Jena Skriver Lybecker, Niels
Langkjeer-@hlenschlaeger, Peter Laier og Torben V. Holm samt suppleanterne Astrid Mynborg, Steen
Bjgrnsen og Jesper Buch.

Dagsordenen for mgdet var

1. ad 1 Se hjemmesiden.
2. Afholdelse af bestyrelsesmgder
3. Opfelgning pa Generalforsamling mandag 22. maj 2017
a. Forslag om faelles aftale med TDC/YouSee
b. Forslag om &ndret opsaetning af budget/arsberetning mht sammenligningstal
c. Mulige begraensninger vedr. adgang til (korttids-) udlejning af lejligheder
4. Status for konstaterede utaetheder i taget:
a. Skratag over 5A, 3.tv.
b. Status for rep. af tag hos Dorte K. Nielsen, 5B, 4.mf.
c. Joachim Bonding, 5F, 4.th., utzette karnapper bade mod vejen og mod haven
5. Vandskade i opgang 5G — formentligt fra 3.tv.
6. Elevatorproblemer
a. Overvejelser over elevatorernes fremtid.
i. Torben og Henrik mgdes med Kone 10. april.
ii. Nyt mgde med Kone aftalt til 19. juni
7. Niams overtagelse af CBS’ bygninger herunder de to nederste etager i P-kaelder.
a. Status for deklaration.
8. Nyt fra Grundejerforeningen.
a. Havearkitekt forslag til garagetaget.
b. Asfaltering af Flaggarden
c. Affaldsspande til “hundeposer”
d. Skiltning mod Igse hunde(?)
e. Udvidelse af containeromradet ved Glashuset
9. Diverse mindre sager:
a. Plastic-kapper til trappelys
b. "Afdede” cykler
c. Cykelparkering
d. Nggle til TDC/YouSee?
10. Naeste mg@de er aftalt til onsdag d. 23. august kl. 19.30
11. Eventuelt
a. Kvaliteten af trappevask
b. Ventilatorstgj
c. Rampe til cykeltransport pa trappen i sydfacaden



Ad 1) Godkendelse af referat fra bestyrelsens mgde den 27. marts 2017.

Ingen bemaerkninger

Ad 2) Afholdelse af bestyrelsesmgder

Formanden havde fra et par af bestyrelses-suppleanterne modtaget tilkendegivelser om, at det hidtidige
megdeformat, hvor suppleanterne pa skift deltog i hvert andet bestyrelsesmgde, men dog modtog referater
af samtlige mgder, ikke fungerede optimalt. Selv om referaterne var fyldige, fandt suppleanterne det
vanskeligt at fglge kontinuiteten i bestyrelsesarbejdet. Formanden foreslog pa den baggrund, at man
a&ndrede konfigurationen, saledes at alle suppleanter i fremtiden inviteres til deltagelse i samtlige mgder.

Der var i bestyrelsen ingen indsigelser herimod.

Ad 3) Opfglgning pa Generalforsamling mandag 22. maj 2017

a. Forslag om faelles aftale med TDC/YouSee
b. Forslag om &ndret opsaetning af budget/arsberetning mht sammenligningstal
c. Mulige begraensninger vedr. adgang til (korttids-) udlejning af lejligheder

Vedr. pkt. a. oplyste Torben, at han var ved at undersgge, hvilke muligheder, der overhovedet er at finde pa
markedet. Han var i den forbindelse i kontakt med Parknet, der som sakaldt service-provider har et udbyd
af teletjenester, der ligner TDC/Yosee's (internet, TV og fastnet-telefoni), men til veesentligt lavere priser.
En opkobling mod Parknet vil imidlertid fordre, at Fajancehaven selv sgrger for sikring af fysisk forbindelse
bagud til et punkt i geografien, hvor Parknet i forvejen er repraesenteret, og prisen herfor skal selvsagt
legges oven i Parknets listepriser. Hertil kommer imidlertid, at det er TDC/Yousee, der ejer
fordelingsnettene internt i bygningen (bade twisted pair kobber-kabler og coax-kabler), og sp@rgsmalet er,
hvorvidt TDC/Yousee er pligtig til at abne disse kabler for signalmodtagelse fra konkurrenter. Dette var
Torben ogsa ved at undersgge, og pa grundlag af en saledes erkendt forhandlingssituation ville han
efterfglgende tage kontakt til TDC/Yousee m.h.p. drgftelse af eventuelle muligheder for opnaelse af en
form for “fladerabet” el. lign.

Vedr. pkt. b henvistes til de bemaerkninger, der var faldet under generalforsamlingen. Det var herunder
fremgaet, at der intet problem var ved i budgetforslaget at vise sammenligningstal fra bogfgringen
vedrgrende det naeermest foregaende regnskabsar. Men kontoopdelingen i den regnskabsrapport, hvorfra
sammenligningstallene hentes, svarer ikke til specifikationen i det endelige regnskab, og derved vil der altid
pa generalforsamlingen vaere dbent for kritik af manglende direkte kobling mellem det udsendte, officielle
regnskab for det forgangne ar, og det fremlagte budgetmateriale.

Vedr. pkt. c havde bestyrelsen noteret sig de bemaerkninger, der var faldet under generalforsamlingen,
herunder dirigentens oplysning om, at man efterhanden i adskillige ejerforeninger havde indarbejdet
begraensninger i ejernes muligheder for at udleje lejligheder, men at noget sadant i givet fald skulle ske ved
en andring af vedtaegterne, hvortil der som bekendt kraeves kvalificeret majoritet pa en generalforsamling.
Der var i bestyrelsen nogen usikkerhed om, hvorvidt der aktuelt overhovedet foreligger et problem, og om
dette i givet fald mest knytter sig til langtidsudlejning, eller om det rejste spgrgsmal mere drejer sig om
korttidsudlejning a la Airbnb, som efter omstaendighederne kan raekke fra enkeltstdende begivenheder til



mere eller mindre organiseret hoteldrift med hyppige geesteskift. For ejerforeningen var udfordringen, at
lejere (uanset lejeperiodens laengde) efter nogens erfaring gennemgaende havde en mere liberal holdning
til beskyttelse af feelles gods og opretholdelse af god vedligeholdelsesstandard, og derfor kunne en
begraensning af adgang til udlejning maske vaere en god ide. Bestyrelsen enedes om at anmode
Administrator om en tzettere orientering om, hvad der vedtaegtsmaessigt kan lade sig g@re, og pa grundlag
heraf vil det frem mod naeste generalforsamling kunne drgftes, om et forslag pa dette omrade skal
fremsaettes, og i givet fald hvad indholdet skal veere.

Ad 4) Status for konstaterede utaetheder i taget:

a. Skratag over 5A, 3.tv.
b. Status for rep. af tag hos Dorte K. Nielsen, 5B, 4.mf.
c. Joachim Bonding, 5F, 4.th., utaette karnapper bade mod vejen og mod haven

Formanden oplyste, at skrataget over 5A, 3. tv. nu formodedes at vaere taet, men at situationen dér fortsat
blev holdt under taet observation. F.s.v.a. karnappen over 5B, 4. mf havde den fgrste reparation ikke givet
det gnskede resultat, og derfor er der pa ny rejst stillads m.h.p. yderligere indsats pa dette sted. Kilden til
uteethed var endnu ikke identificeret, og derfor var det nu ogsa besluttet at abne gibsvaeggen inde i
lejligheden. Vedr. 5 F, 4. th udestod kun en opfglgende fugtighedsmaling og (forventeligt) kun en mindre
efterreparation i form af malerarbejde.

Formanden havde veaeret i kontakt med Administrator for at fa efterforsket, hvorvidt fglgeskaderne i
lejlighederne var forsikringsberettigede eller ej. Spgrgsmalet var, om arsagerne til skaderne klassificeredes
som resultat af byggesjusk eller og man kunne anlaegge en betragtning om, at der var tale om “pludseligt
opstaede skader”. | sidstnaevnte tilfaelde ville der kunne blive tale om erstatningsbetaling fra Ejerforenings
forsikringsselskab.

Ad 5) Vandskade i opgang 5G — formentligt fra 3.tv

Formanden oplyste, at der denne gang ikke var fgrt noget endegyldigt bevis for, at det nedsivende
vand hidrgrte fra 5G, 3 tv. Sagen var derfor aben, saledes forstaet, at der er rundsendt anmodning
om, at Kenneth fra Neubert adviseres umiddelbart, naeste gang der iagttages nedsivende vand i
det pageeldende omrade. Han vil sa prgve at fglge vandets forlgb baglaens til kilden.

Ad 6) Elevatorproblemer

a. Overvejelser over elevatorernes fremtid.
i. Torben og Henrik mgdes med Kone 10. april.
ii. Nyt mgde med Kone aftalt til 19. juni

Sagens status er som beskrevet i dagsordenen. Problemet er, at nogle af de reservedele,
elevatorerne er forsynet med, er udgaet af produktion, og at der ikke umiddelbart er erstatninger
herfor. Vi har derfor behov for at fa Kone til at sikre en alternativ plan for reparation eller
ombygning af skaderamte elevatorer. Mgdet d. 19. ds. har som formal fra Kone at fa opdateret



vurdering af elevatorernes driftsstabilitet og en aftale om, hvordan vi fremadrettet kan fa
elimineret de usikkerheder, der knytter sig til reservedelssituationen.

Ad 7) Niams overtagelse af CBS’ bygninger herunder de to nederste etager i P-kaelder.
a. Status for deklaration.

Formanden henviste til den rundsendte kopi af mail-udveksling mellem Administrator og Niam
vedrgrende sikring af beboernes adgang adgangsforhold til P-kaelderens mellemdaek (og dermed
adgang til depotrum m.v.), daekning af omkostninger vedrgrende udskiftning af lyskilder m.v. Det
havde ikke veeret muligt at fa Niam med pa tinglysning af en egentlig deklaration, men nu forela
der i hvert fald et dokument, der med udgangspunkt i en vis pragmatisme indremmede beboerne
de gnskede rettigheder.

[Kopi af svaret fra Niam indlaegges pa Ejerforeningens hjemmeside m.h.p. sikring af fremtidig
dokumentation].

Ad 8) Nyt fra Grundejerforeningen.

Havearkitekt forslag til garagetaget.
Asfaltering af Flaggarden

Affaldsspande til "hundeposer”

Skiltning mod lgse hunde(?)

Udvidelse af containeromradet ved Glashuset

® oo oo

Torben oplyste, af “havesagen” p.t. er hvilende. Der er tale om et projekt, der tidligst lader sig
realisere i 2018. Udlaegning af et nyt toplag asfalt i Flaggarden vil finde sted i dagen 28. og 29. juni
d.a. Tilsvarende vil der ske en opstilling af affaldsspande til hundeposer i Parken bag cykelskuret
pa nordsiden af Georg-Jensen-bygningen og bag "Den gule Villa” i Igbet af kort tid. Et forslag om
skiltning med forbud mod Igse hunde var blevet nedstemt af Grundejerforeningens bestyrelse.
Endelig gjaldt, at der nu var lavet en forlaengelse af miljgstationen bag Glashuset, hvorved den
affaldscontainer, der laenge har prydet gadebilledet pa det pagaldende sted, nu er blevet bedre
skjult.

Der var i bestyrelsen gnsker om, at Grundejerforeningen (sikkert i forbindelse med omlaegning af
haveanlaegget) far indlagt mere effektive restriktioner mod fritlgbende hunde — f. eks. ved
beplantning af adgangsvejen langs hegnet ind mod St. Blichersvej med berberris el. tilsvarende.



Ad 9) Diverse mindre sager:

a. Plastic-kapper til trappelys
b. "Afdede” cykler

c. Cykelparkering

d. Nggle til TDC/YouSee?

Formanden oplyste, at han stadig forfglger mulighederne for at fa fremstillet nogle nye daekplader
til trappebelysningen til brug efterhanden som de gamle acrylplader krakelerer.

Torben oplyste, at processen med flytning — og sidenhen endelig udfasning — af “dgde” cykler
fortsat forlgber, og at der inden for fa dage vil ske en samling af disse genstande i det store rum
under 5H. Der var i bestyrelsen enighed om, at dette burde annonceres ved opslag pa
hjemmesiden.

Der var i bestyrelsen enighed om, at der naeppe er meget at ggre ved CBS-studerendes anvendelse
af de udendgrs cykelstativer. Dette punkt forfglges dermed ikke.

Formanden oplyste, at han i forbindelse med Yousee’s seneste opgradering af det fysiske net og
deres behov for adkomst til krydsfeltet i keelderen var blevet gjort opmaerksom pa, at man nu
havde strammet op pa rutinerne omkring udlevering af nggler til kgrende medarbejdere. Adgang
til ngglebokse finder nu sted ved brug af en sporbar chip-nggle, og uautoriseret brug heraf kan
felgelig traces. Formanden foreslog under henvisning hertil, at den inddragelse af Yousee’s
neglebrik til P-kaelderen, som fandt sted for to ar siden efter tyverier af en person, der tydeligvis
havde relation til Yousee, nu suspenderedes og at en ny ngglebrik udleveredes til indleeggelse i
deres boks. Der var i bestyrelsen tilslutning hertil.

Ad 10) Naeste mgde er aftalt til onsdag d. 23. august kl. 19.30 (hos Peter Laier, 5A, 3. th)

Ad 11) Eventuelt

a. Dervaribestyrelsen enighed om, at kvaliteten af trappevask m.v. var faldet maerkbart pa det
seneste. Formanden erklaerede, at han pa den baggrund snarest vil tage en “markvandring” med
Chr. Eriksens aflgser hos AlliancePlus

b. Torben oplyste, at det gammelkendte problem med resonans fra ventilatoren til kgkkensug m.v. i
opgang 5F pa det seneste var vaesentligt forstaerket. Bestyrelsen bad Torben om selv at kontakte
servicemedarbejderen hos Kemp & Lauritzen (TIf. 41481093) herom

c. Jesper oplyste, at han i sine undersggelser om mulighederne for at etablere en cykel-
nedkgrselsrampe i nedgangen til det store rum under 5H var faldet over et produkt, udbudt af
Scheller Stal, Ringager 9-11, 2605 Brgndby. Prisen herfor var 4.500,- pr. skinne m/beslag men uden
montering. Der var enighed om at lade Jesper bestille en sadan skinne og s@rge for montering
heraf.

Torben V. Holm



