Bestyrelsesmgade i Ejerforeningen Fajancehaven d. 5. december 2024

Til stede ved madet var Formanden, Torben V. Holm, bestyrelsesmedlemmerne Kim Breyen,
Jesper Buch, Peter Laier og Jena Lybecker, samt suppleanten Jane Barnov Andersen

Mgdet fandt sted hos Formanden

Dagsordenen for mgdet var

1) Godkendelse af referat fra 23. oktober 2024 (forhdndsgodkendt)

2) @konomirapportering

3) Meddelelser fra Formanden
a. Udskiftning af varmtvandskedel - status
b. Udskiftning af ventilatorer over 5A og 5G
c. Status pa fiberprojekt; service-separering og opsigelse af TDC-abonnement
d. Tyveriikeelder; udskiftning af ngglebrikker; systemopgradering?
e. Vandindtraengen ved opgang 5B

4) Resultat af ekstern inspektion af fuger

5) Fremtiden for mobilsugene; opsigelse af kontrakt

6) Meddelelser fra Grundejerforeningen

7) Henvendelse fra Medlemmer

8) Mgadeplan 2025; Naeste made

9) Eventuelt

Ad 1) Godkendelse af referat fra 23. oktober 2024 (forhandsgodkendt)

Ingen supplerende bemeerkninger



Ad 2) @konomirapportering

Det oplystes, at resultatet ATD i henhold til en dagsaktuel gkonomirapport var et
driftsoverskud pa ca. 510.000 kr. mod et budgetteret nulresultat. Bag denne meget store
positive afvigelse gemte sig imidlertid udestaende fakturaer for bAde ombygningen af
varmtvandsforsyning og overflytning af kommunikationslinjer fra TDC Erhvervs telefonlinjer til
den nyetablerede fiberopkobling. Dertil vil komme lgbende driftsudgifter for den resterende
del af aret. Tilbage stod imidlertid en udsigt til, at der for aret som helhed vil blive realiseret et
ikke ubetydeligt overskud. En veesentlig del af forklaringen herpa var, at der for aret var
budgetteret udgifter til strem med afsaet i de meget hgje el-priser, der var geeldende i 2023. De
faktiske omkostninger pa det punkt er imidlertid blevet langt mindre. Omvendt er udgifterne til
ldsesmed blevet langt hgjere end budgetteret som falge af omkostninger, afledt af efterarets
tyveriheendelser.

Bankindestaendet androg pr. d.d. 760.000, og selv med udsigt til store betalinger i arets sidste
uger, forventedes likviditeten ved arets udgang at veere fin.

Bestyrelsen tog dette til efterretning.

Ad 3) Meddelelser fra Formanden
a. Udskiftning af varmtvandskedel

i. Detoplystes, at udskiftningen af varmtvandskedlen i varmecentralen
netop samme dag var tilendebragt. Dog var en enkelt rgrfgring kun
midlertidig, sa der vil blive tale om endnu en (kortvarig) lukning for
varmtvandsforsyningen inden for de neermeste dage.

b. Udskiftning af ventilatorer over 5A og 5G

i. To store ventilatorer er blevet udskiftet p.gr.a. slid. De nye enheder er af
hgjere kvalitet end de gamle, hvilket giver bade lavere stremforbrug og
mindre stgjgener.

c. Status pa fiberprojekt; service-separering og opsigelse af TDC-abonnement

i. Efteribrugtagningen af ny fiberopkobling af ejendommen er
forbindelserne til ejendommens driftsautomatik og
overvagningssystemer samt adgang til powermeter og diverse bimalere
flyttet fra faste telefonlinjer hos TDC Erhverv til overvagede
fiberforbindelser. Noget sddant ville under alle omstaendigheder skulle
gares inden for fa &r som konsekvens af TDC’s nedlukning af det sakaldte



kobbernet, men ved at gore det allerede nu realiseres en ikke ubetydelig
arlig besparelse.

d. Tyveriikeelder; udskiftning af ngglebrikker; systemopgradering?

Formanden henviste til, at der siden sidste bestyrelsesmgde i oktober er
blevet rundsendt en meddelelse til samtlige beboere om, at der har
veeret endnu et tyveri, denne gang i et depotrum pa gverste daek. Der var
denne gang anvendt en ngglebrik, som enten har veeret fremstillet som
en klon af en anden brik eller pa en uautoriseret kopi af den software, der
bruges til fremstilling af ngglebrikker, men hvortil Ejerforeningen i
virkeligheden kun har en licens.

Det korte af det lange var imidlertid, at det ikke har veeret muligt at spore
den anvendte ngglebrik helt tilbage til en bestemt bruger, og herved er
fremstaet mindst et par svagheder i systemet.

Der er siden sidste tyveriheendelse lavet ombytning af ngglebrikker hos
beboere af omkring 20 lejligheder samt et par eksterne servicefirmaer
med henblik pa eliminering af brikker, der enten er fremstillet pa den
uautoriserede software eller som ikke har veeret ombyttet til nye brikker
med rigtige navne i forbindelse med lejlighedshandler og indflytninger af
nye beboere. Derved er omfanget af det konstaterede sikkerhedsbrist
blevet reduceret, men ikke elimineret.

Under henvisning hertil drgftede Bestyrelsen, hvad der videre kan og bgr
gores. Der er flere muligheder, og til neermere vurdering af disse
besluttedes at nedsaette et lille underudvalg bestdende af Kim Breyen,
Jesper Buch og Formanden med henblik pa udarbejdelse af en
balanceret handlingsplan til godkendelse i den samlede bestyrelse. [Der
er efterfglgende aftalt mgde mellem udvalgets medlemmer og AH
Lasemontage mandag d. 9. december]

e. Vandindtreengen ved opgang 5B

Der blev under et heftigt regnvejr i september konstateret indtraengning

afvand i et keelderrum taet ved opgang 5B. Der er efterfglgende lavet TV-
inspektion af rgrfgringer i omradet uden at disse har afslgret utaetheder.
Konklusionen er derfor, at vandet ma veeret treengt gennem bagveeggen i
keelderrummet. Denne danner samtidig fundament under ejendommen
og ydersiden vender dermed ud mod terraen.



ii. Der ertruffet aftale med en murer om udfgrelse af teetningsarbejde, men
tid herfor vil farst kunne findes en gang efter nytar.

Ad 4) Resultat af ekstern inspektion af fuger

En reekke karnapvinduer blev i efteraret gennemgaet for utaetheder af en fugeentreprengar.
Konklusionen herpa var, at tidligere fugearbejde var lavet darligt, men at der derudover ogsa
kunne konstateres egentlige fejlkonstruktioner eller reguleert byggesjusk. En simpel
eftergdelse af eksisterende fuger ville dermed naeppe lgse problemet fuldt ud.

Pa det grundlag har Formanden efterfglgende kontaktet en radgivende ingenigr med henblik
pa at fa en sammenfattende anbefaling. Den er nu modtaget, og den gar i korthed ud p4, at
skille de i alt 5-6 vinduer ad og derefter fuge og genmontere diverse aluminiumsprofiler
korrekt. Et enkelt sted kan der muligvis tillige blive tale om en mindre konstruktiv eendring. Et
sadant arbejde eri sig selv forholdsvis overskueligt, men det kan kun udfgres, nar der er
tilstraekkelig varme i luften og kun med brug af stillads. Overslagsmeessigt kan der blive tale
om en omkostning i starrelsesordenen 300-350.000, hvilket belgb vil komme til at belaste
vedligeholdelsesbudgettet i 2025.

Bestyrelsen tog dette til efterretning.

Ad 5) Fremtiden for mobilsugene; opsigelse af kontrakt

Diskussion herom blev udskudt til neeste made

Ad 6) Meddelelser fra Grundejerforeningen

Inden bemeerkninger

Ad7) Henvendelse fra Medlemmer

Ingen bemeaerkninger

Ad 8) Mgdeplan 2025; Neeste mgde
Falgende plan for bestyrelsesmader i kalenderaret 2025 blev vedtaget

Torsdag d. 6. februar kl. 19.00 hos Jesper
Torsdag d. 20. marts kl. 19.00 hos Kim



Torsdag d. 1. maj kl. 18.00 med efterfalgende generalforsamling kl. 18.30 i CBS
Onsdagd. 4. juni kl. 19.00 hos Jane
Torsdag d. 14. august kl. 19.00 hos Jena

Onsdag d. 22. oktober kl. 19.30 hos Peter
Torsdag d. 27. november december kl. 18.00 hos Formanden

Herudover indgar i mgdekalenderen deltagelse i juletreesteending m.v. farste sgndag i
advent, sgndag d. 30. november kl. 16.00. Bordopstilling, glégg-opvarmning m.v.
starter kl. 15.15

Ad 9) Eventuelt

Ingen bemeaerkninger
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