Bestyrelsesmgade i Ejerforeningen Fajancehaven d. 13. august 2024

Til stede ved mgdet var Formanden, Torben V. Holm, bestyrelsesmedlemmerne Jesper Buch,
Peter Laier og Jena Lybecker, samt suppleanten Jane Barnov Andersen

Mgdet fandt sted hos Jena

Dagsordenen for mgdet var

1) Godkendelse af referat fra 6. juni 2024 (forhandsgodkendt)
2) @konomirapportering
3) Meddelelser fra Formanden
a. Installation af fibernet - status
b. Udskiftning af varmtvandskedel — status
c. Eftersynfor uteetheder ved ovenlysvinduer og karnapper — status
4) Beslutningspunkter

a. Foreningsvedtaegter, forretningsorden for Bestyrelsen og husorden -
Overvejelser/behov for revisioner?

5) Henvendelser fra medlemmer
a. @nske om udfeerdigelse af beredskabsplan til deekning af krisesituationer
6) Nyt fra Grundejerforeningen

a. Orientering om fremtiden for nedfaldsskakte og skraldsugning
b. Blodbggen i Parken

7) Neeste mgde

8) Eventuelt

Ad 1) Godkendelse af referat fra 6. juni 2024 (forhandsgodkendt)

Ingen supplerende bemeerkninger



Ad 2) @konomirapportering

Det oplystes, at driftsresultatet i Foreningen ATD var 498.000 mod et budgetteret
helarsresultat med omtrentlig balance mellem indtsegter og udgifter. Den dagsaktuelt meget
store og positive afvigelse skulle ses i sammenhang med, at renoveringen af
varmtvandsforsyningen (se pkt. 3.b) endnu ikke er igangsat, og at en reekke af driftsposterne i
regnskabet, herunder specielt udgifterne til elevatorerne, forelgbigt har trukket feerre udgifter
end forventet. Hvis det holder, vil resultatet pa helarsbasis blive et peent overskud. Saldoen
pa Foreningens konto i banken er p.t. 684.000, hvilket pa samme made afspejler en meget
solid gkonomi.

Ad 3) Meddelelser fra Formanden
a. Installation af fibernet - status
b. Udskiftning af varmtvandskedel — status
c. Eftersynfor uteetheder ved ovenlysvinduer og karnapper — status

Formanden oplyste, at projektet med installation af fiberneti ejendommen pabegyndes d. 19.
august og forventes at veaere tilendebragt inden udgang af september. Der vil omkring adgang
til de enkelte lejligheder blive varslet i (sa vidt muligt) passende tid.

Udskiftning af varmtvandskedel er planlagt til medio september. Samtidig vil blive foretaget en
udskiftning af en uteet stigestreng vedrgrende varmeforsyningen i opgang 5A — og altsa med
tidspunktet medio september inden varmesassonen for alvor starter.

Der er bebyggelsen konstateret uteetheder i en god handfuld (hovedsageligt) karnapvinduer,
som efter lagte planer skulle have veeret teetnet allerede sidste efterar. Farst vinter og siden
vanskeligheder med at skaffe arbejdskraft har imidlertid forsinket aktiviteten, og efter senest
foreliggende melding fra fugeentreprengren kunne man nu se frem til at fa gennemfert
aktiviteten i "oktober/november”. Det er ikke acceptabelt, sé derfor sgges nu efter en anden
entreprengr. Sagen er i sitindhold noget pinagtig i den forstand, at noget tyder pa, at der ved
udskiftningen af samtlige fuger rundt omkring karnapvinduerne for to-tre ar siden muligvis er
sket en tilstopning af nogle udluftnings- og draenhuller i bunden af karmene, hvorved der
opstar bade ophobning af vand ved regnvejr, kondens og risiko for dannelse af skimmelsvamp.
Dermed er perspektivet i sagen ganske stort og potentielt gkonomisk ret byrdefuldt.



Ad 4) Beslutningspunkter

a.

Foreningsvedtaegter, forretningsorden for Bestyrelsen og husorden —
Overvejelser/behov for revisioner?

Formanden oplyste, at han efter forarets generalforsamling og overtagelse af formandshvervet

havde brugt lidt af sommeren til at overveje hensigtsmaessigheden af valgmetode til

ledelsesorganer og ledelsesforhold mere generelti Foreningen. Med afsaet heri gennemgik
han fglgende forhold:

Formanden for Bestyrelsen veelges seerskilt for 2 ar ad gangen pa generalforsamlingen,
hvorefter valg af gvrige bestyrelsesmedlemmer foretages — rullende og ligeledes med
mandatperioder pa 2 ar. Det fungerer fint, sa leenge de involverede personer er i
nogenlunde samklang med hinanden. Men hvis der opstar uenighed, kan et flertal af
bestyrelsesmedlemmer ikke gennemfgre en udskiftning af formanden til sikring af et
passende klima. Man er s at sige fastholdt i et tvangsaegteskab i hvert fald indtil
valgperioden udlgber. Der er p.t. ingen problemer af den art, men regler er til for at sikre
fornuftige dispositionsrammer i skaeve situationer, ogi det lys foreslog formanden at
man overvejede at eendre vedtaegterne, sa alle bestyrelsens medlemmer veelges pa
ensartede vilkar pa generalforsamlingen, hvorefter bestyrelsen vaelger sin formand ud
af egen midten.

| samme postgang kunne man overveje at introducere en post som naestformand,
hvorved Bestyrelsen i virkeligheden ville blive forsynet med en slags forretningsudvalg,
bestaende af to personer til varetagelse og deling af lgbende aktiviteter til aflgsning af
den hidtidige situation, hvor alt fra afvikling af bestyrelsesmader til lsbende
fakturakontrol og kontakt til hdndvaerkere m.fl. entydigt hviler pa formanden.

Endelig kunne man i denne forbindelse overveje at introducere en reel aflgnning af
formand og en evt. neestformand for at gagre bestridelse af disse hverv mere attraktive.
Formanden understregede, at han i denne sammenhang intet selv havde i klemme og
at denne del af overvejelserne derfor alene knyttede sig til den situation, hvor en
efterfglger for ham selv skulle findes.

| Bestyrelsens forretningsorden er indlagt en belgbsgreense, inden for hvilken
formanden kan disponere uden farst at konsultere den gvrige bestyrelse. Den aktuelle
ramme kan forekomme lidt lav, men hvis man introducerer et formandskab pa to
medlemmer, kunne man give disse to personer et feelles mandat med en hgjere
belgbsgreense.

| Ejerforeningens husorden star der p.t. en del, der ikke efterleves (f. eks. om
cykelparkering, forbud mod anbringelse af sko o.lign. uden for indgangsdare,
anvendelse af altaner som permanente opbevaringspladser m.v.). Til gengeeld star der
intet om, at f. eks. rekvisition af servicemontgrer vedragrende elevatorer, VVS-
installationer eller el-installationer kun ma foretages efter godkendelse af et



bestyrelsesmedlem. Dette kan forekomme selvfolgeligt, men i praksis er der sket
overtraedelse af denne regel, hvilket udhuler bestyrelsens mulighed for
omkostningskontrol og ansvarlig forvaltning af betroede midler.

Dervar i Bestyrelsen enighed om, at de naevnte forhold var en naermere diskussion veerdig
mhp pa mulig fremlaeggelse af et endeligt oplaeg til vedtagelse pa naeste ars ordinaere
generalforsamling.

Ad 5) Henvendelser fra medlemmer
a. @nske om udfeerdigelse af beredskabsplan til deekning af krisesituationer

Formanden havde fra en beboer modtaget opfordring til, at der for ejendommen udarbejdes
en egentlig beredskabsplan til deekning af mulige krisesituationer. Henvendelsen var kommet
i kelvandet pa forsommerens udmelding fra myndighederne om det gnskelige i at alle sikrede
sig forsyninger til overlevelse i tre dage i tilfeelde af leengerevarende strgamudfald eller andre
kriser.

Bestyrelsen fandt henvendelsen bade positiv og berettiget og palagde Formanden at sgge
denne udmagntet, gerne i samarbejde med den pageeldende beboer.

Ad 6) Nyt fra Grundejerforeningen

a. Orientering om fremtiden for nedfaldsskakte og skraldsugning
b. Blodbggen i Parken

I sin egenskab af formand for Grundejerforeningen oplyste TVH, at der ved kontakt til
kommunen er fremkommet oplysninger om, at man dér arbejder med introduktion af en
forbud mod etablering af nye skraldesug. Hovedforklaringen herpa er, kommunen er i gang
med at konvertere sine karetgjer til eldrift, men er stgdt pa det problem, at man ikke kan finde
eldrevne kgretgjer, der kan beere skraldesugsudstyr. Man havde pa den baggrund oprindeligt
teenkt helt at slgjfe skraldesugsservice, men indsigelser fra brugerne om, at der faktisk er
investeret ganske betydelige belgb i infrastruktur i allerede eksisterende ejendomme har faet
forvaltningen til at indskraenke forslaget til kun at geelde fremtidigt. Det er forventningen, at
det politiske system efterkommer indstillingen i dens nuvaerende form.

For os betyder det, at vi skal overveje fremtiden for vores system i Fajancehaven. Det er
etableret ved ejendommens opfarelse som lejet udstyr med en lejeperiode pa 20 ar. Derefter
kan det efter kontrakten erhverves til "nedskrevet veerdi”. Ibrugtagning fandt sted 1/3 2006, og
med et ars frist for opsigelse af lejemalet kan beslutning herom tages kort efter nytaret
2024/5. Sagen er interessant derved, at der p.t. arligt betales omkring 160.000 kr. i leje.



Der var i Bestyrelsen enighed om at forfglge dette spargsmal, herunder at fa afdeekket, hvad
der neermere gemmer sig under begrebet “nedskrevet veerdi” og hvordan en serviceaftale til
vedligeholdelse af systemet kan laves til deekning af situationen efter en eventuel overtagelse.

Omkring blodbggen i Parken oplystes, at det nu er udspaendt et advarselsband rundt om treeet
til beskyttelse mod nedfaldende grene. Bagen er hardt angrebet af svamp i rodnettet, hvilket
forarsager nedvisning af store grene i kronen. Det bliver nu i samarbejde med stadsgartneren
overvejet, hvorvidt dette i farste omgang kan klares blot ved fjernelse af de dgde grene, eller
om der skal fjernes yderligere grene for at lette kronen — eller i vaerste fald, om treeet nu er sa
hardt angrebet, at det skal fjernes helt. | sidstnaevnte tilfeelde vil det dbne for en diskussion
om et re-design af det samlede parkanleeg med dertil harende omkostninger.

Ad 7) Neeste mgde

Naeste made er berammet til 23. oktober kl. 19.30 hos Peter

Ad 8 Eventuelt

Ingen bemaerkninger
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